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Aurinkosahko tekniikkana

1. Miksi aurinkovoimaa?
Aurinkosahkdjarjestelma kannattaa sijoituksena, jolla pitkalla aikavalilla saastat rahaa ja
vahennat ymparistokuormitustasi. Aurinkosahkdjarjestelmalla voit myds parantaa energian
omakayttbastettasi ja vahentaa vaikutustasi sahkdverkon kuormitukseen. Aurinkosahko tukee
myds tulevaa saantelyd. Ymparistdministerion valmistelemassa uudessa korjausrakentamisen
ohjeistuksessa ehdotetaan, ettd peruskorjausten yhteydessa rakennuksissa tulisi asentaa
uusiutuvan energian tuotantoa tai ainakin varautua siihen rakenteellisesti. Nain aurinkosahkdsta
tulee osa normaalia kiinteistéjen kehittamista tulevaisuudessa.

2. Miten aurinkopaneelit kestdviat Suomen sadolosuhteissa?
Oikein asennetut ja tuetut paneelit kestévat hyvin Suomen sadolosuhteita. Paneelit kestavat
talvista lumikuormaa, joskin lumella peittynyt paneeli ei tuota energiaa. Positiivisena asiana
Suomen viiled ilmasto lisda pienissa maarin paneelien tuotantoa seka vahentaa
kuumenemisesta johtuvaa kulumista.

3. Voidaanko aurinkovoimalaa laajentaa myohemmin?
Kyllg, riippuen kaytettdvissa olevasta pinta-alasta. Vanhan jarjestelméan odotettavissa olevan
elinian huomioiden voidaan joko tehda erillinen asennus tai vaihtaa olemassa oleva jarjestelma.
Jos invertterissa on vapaita sisdantuloja, voidaan uudet asennukset mahdollisesti lisata
vanhaan. Muussa tapauksessa jarjestelmaan tarvitaan myds uudet invertterit.

4. Millaisia muita uusiutuvan energian ratkaisuja taloyhtio voisi harkita?
Esimerkiksi maalampd, ilmaldampépumppu tai erilaiset akustojarjestelmat voivat toimia
itsendisesti tai yhdistettyna aurinkosahkdjarjestelmaan.
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Kustannukset, saastot ja rahoitus

5. Kuinka paljon aurinkopaneelit saastavat taloyhtiolle rahaa?
Hyvin mitoitetulla jarjestelmalld voidaan korvata merkittava osa ostetusta sahkdsté — joko
taloyhtidn yhteisessa kulutuksessa tai jakamalla tuotanto asukkaille energiayhteisdn kautta.
Saastot syntyvat, kun ostosahkon, siirtomaksujen ja séhkdverojen osuus jaa pois.
Suurin taloudellinen hyoty syntyy itse kdytetysta sahkosta — saasto on talldin ostosahkdn
kokonaishinnan verran, eli sopimuksesta riippuen noin 15-25 snt/kWh.
Jos sdhkda jaa yli, se voidaan myyda sahkdverkkoon. Myyntihinta maaraytyy yleensa kulloinkin
voimassa olevan pdrssisahkén hinnan mukaan ja on tyypillisesti vain 2-7 snt/kWh. Myyntihinta
on siten selvasti alempi kuin itse kaytetyn sahkon arvo.
Saastoistd vahennetadan mahdolliset jarjestelman hankintaan liittyvat lainakulut. Mita suurempi
osa tuotannosta pystytdan hyédyntamaan itse, sitd parempi taloudellinen hyéty saavutetaan.

6. Mita aurinkovoimalan hankinta maksaa taloyhtiélle?
Hinta maaraytyy jarjestelman koon mukaisesti. Yleensa ottaen kokoon suhteutettu hinta laskee
hieman jarjestelman kasvaessa. Nykyiselldan taloyhtio-mittaluokan jarjestelmat maksavat alle
1000 €/kWp, jolla keskikokoisen jarjestelman hinnaksi voi tulla esim. 20 000 — 40 000 euroa.
Merkittavin hintatekija on takaisinmaksuaika: hyvin suunnitellulla jarjestelmalla se voi olla alle
10 vuotta. Jarjestelman odotettavissa olevan elinidn ollessa 25-30 vuotta elinkaaren aikaiset
saastot voivat olla huomattavat.

7. Kuinka nopeasti aurinkosahkojarjestelma maksaa itsensa takaisin?
Hyvin mitoitettu jarjestelma maksaa itsensa takaisin noin kymmenessa vuodessa.

8. Miten hankinta rahoitetaan?
Talla hetkella (huhtikuu 2025) energiaremontteihin haettavia avustuksia ei ole tarjolla. Jotkin
pankit tai vakuutusyhtiot voivat tukea energiaremontin tekemista alennetuilla lainan
marginaaleilla, kuukausimaksuilla tai kayttdtarkoitukseen raataldidyilla lainoilla.

9. Vaikuttaako aurinkosahkdjarjestelma yhtiovastikkeeseen?
Jos jarjestelman hankinnassa on kaytetty lainarahaa, voivat lainakulut nostaa yhtidvastiketta
lainan takaisinmaksun ajaksi. Jos tuotannolla katetaan osin taloyhtitn kiinteistdsahkon
kulutusta, alentuneet energiakulut voivat puolestaan laskea vastiketta.

10. Vaikuttaako aurinkosahkojarjestelma kiinteiston vakuutuksiin?
Aurinkosahkdjarjestelma voi nostaa kiinteiston arvoa ja mahdollisesti lisata riskiarviota.
Vakuutusyhtiddn kannattaa olla yhteydessa jo ennen aurinkoséhkdjarjestelman asentamista,
jotta tiedetdan vakuutuksen paivitystarpeet ja mahdolliset vaikutukset vakuutusmaksuihin.
Riskien minimoimiseksi on tdrkeaa huolehtia siita, etta aurinkosahkoéjdrjestelméa on asennettu
ammattitaitoisesti ja turvallisuusvaatimukset tayttden. Standardien mukainen asennus ja
kattava dokumentointi voi tuoda sadastéja vakuutusmaksuihin.
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11. Miten aurinkosahkojarjestelma vaikuttaa kiinteiston arvoon?
Aurinkosahkdjarjestelma on hyddyke, joka nostaa kiinteistdn arvoa. Lisatty arvo vdahenee
kayttéian kuluessa. Myds sahkon hinnanmuutokset vaikuttavat aurinkosahkéjarjestelman
arvoon kiinteistolle.

Hyodyt ja vaikutukset asukkaille

12. Miten aurinkosahkojarjestelméan tuottama sahko jaetaan asukkaille?
Aurinkosahkon jakamiseen taloyhtidssa vaikuttaa ensisijaisesti talon sahkojarjestelma.
Suomessa on kaksi padasiallista teknista lahtétilannetta:

1. Asuntokohtaiset sahkoliittymat ja mittarit (yleisin tilanne)

Tassa mallissa jokaisella huoneistolla on oma sahkéliittyma ja mittari, ja taloyhtiélla on erillinen
littyma kiinteistosahkolle (esimerkiksi valaistus, ilmanvaihto ja hissit). Jotta aurinkoséhkda
voidaan jakaa myds huoneistoille, perustetaan energiayhteisd. Talldin tuotettu sahko jaetaan
huoneistojen kesken verkkoyhtion yllapitdman hyvityslaskennan avulla, ilman erillisia mittareita.
Sahkon jakoperuste maaritetadn taloyhtion sisdisesti, esimerkiksi nelididen tai yhtidvastikkeiden
suhteessa, ja se dokumentoidaan. Hyoty asukkaalle syntyy sahkdlaskun pienentymisen kautta,
kun osa kulutuksesta katetaan suoraan aurinkosahkolla. Saasté muodostuu ostosahkon,
siirtomaksujen ja verojen vahenemisesta.

2. Yksi sahkdliittyma ja mittari koko taloyhtidlle (harvinaisempi)

Joissakin vanhemmissa kerrostaloissa tai vuokrataloissa koko kiinteisté — mukaan lukien
huoneistot — on yhden sahkdliittyman ja mittarin takana. Tall6in kaikki kulutus on yhteista, ja
aurinkosahkd kohdistuu automaattisesti seka kiinteistdsahkoon ettd huoneistoihin.
Energiayhteista ei tarvita, koska séhkd ei jakaudu erillisiin mittauspisteisiin. Saastd nakyy
suoraan taloyhtidn yhteisissa sahkokuluissa ja voi heijastua esimerkiksi alempana
hoitovastikkeena.

13. Miten myymme ylimaardisen sahkoén?
Taloyhtitssa tuotetun kuluttamattoman sahkén myynti tapahtuu joko taloyhtion yhteisena
myyntina ja jyvittamalld tuotot osakkaille sopimuksen mukaisesti tai niin, ettd jokainen asukas
tekee erillisen myyntisopimuksen sahkéyhtion kanssa.

14. Voinko hyodyntda aurinkosdhk6a suoraan omassa asunnossani?
Kylla, tuotetun sahkén voi hyddyntaa kayttokohteessa, ylijadman voi myyda verkkoon.
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15. Mita tapahtuu, jos muutan pois?
Kun osakas tai asukas muuttaa pois, han irtautuu automaattisesti energiayhteisosta. Hanen
osuutensa mahdollisista hyddyista ja vastuista paattyy, eika irtautuminen edellyta erillista
ilmoitusta.
¢ Jos energiayhteisd on koko taloyhtion yhteinen, uusi osakas liittyy automaattisesti
yhteisd6n taloyhtién sopimusten mukaisesti. Aurinkosahkon jakaminen seka mahdolliset
kustannukset ja hyédyt siirtyvat uudelle osakkaalle ilman erillisia toimenpiteita.
¢ Jos kyseessa on aktiivisten asukkaiden muodostama energiayhteisd, uusi osakas ei liity
automaattisesti mukaan. Liittyminen edellyttdad hanen kirjallista suostumustaan seka
taloyhtion hyvaksyntaa.

16. Voiko aurinkosahkdjarjestelman yhdistaa sahkdautojen latausratkaisuihin?
Kylla. Asuntoon tai taloyhtion parkkiratkaisuun yhdistetty latausmahdollisuus voidaan yhdistaa
jarjestelman tuotantoon. Edistyneemmat jarjestelmat voivat myds toimia akustona, jolloin
ylijaamasahkda voidaan siirtda alijadmatuotannon tunneille lisasaastdn tuottamiseksi.

Aurinkosahkojarjestelman tekninen toteutus

17. Miten aurinkopaneelit vaikuttavat rakennuksen ulkondakéon?
Laadukkaasti tehty asennus nostaa hieman katon profiilia, silla paneelien alle jaa pieni vali
kattoon. Itse paneelit ovat tummia, lIdhes mustia, joten tummalla katolla ne eivat tuota suurta
muutosta ulkonakdon.

18. Tarvitaanko lupia aurinkovoimalan asentamiseen?
Kylla. Sahkéliittyman muuttaminen tuotantoliittymaksi vaatii luvan alueesi sahkdverkkoyhtiolta.
Paikalliset rakennusmadrdykset voivat vaatia rakentamisluvan hakua, esimerkiksi jos alue on
historiallisesti merkittdva, suojeltu kiinteistd tai muutoin saadelty alue. Tarkista alueesi
rakennusmaadrdykset kunnan verkkosivuilta tai ottamalla yhteyttd rakennusvalvontaan.

19. Kuka vastaa huollosta ja yllapidosta?
Sopimuksen mukaisesti joko jarjestelman asentaja tai taloyhtion valitsema muu toimija
(esimerkiksi huoltoyhtid). Jos taloyhtid ei ole tehnyt sopimusta esimerkiksi huoltoyhtién kanssa,
se vastaa itse huollosta ja ylldpidosta.

20. Kuinka pitka on aurinkopaneelien kayttoika?
Kayttoika on noin 25-30 vuotta, mahdollisesti pidempaan. Merkittava vaikutus kayttdikaan on
katon kunnolla (tai muu pinta, johon paneelit asennetaan). Kiinteiston katon huoltotarve tulee
tarkistaa ennen jarjestelman hankkimista. Jos huoltotarve on alle jarjestelman kayttdidn, katon
remonttitoimet kannattaa tehda ennen jarjestelman lisaamista.
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21. Miten aurinkosahkon tuotantoa seurataan?
Mittarointijarjestelmida on monenlaisia, yksinkertaisimmillaan tuotantoa voi tarkastella fyysisesti
invertterien tiedoista. Laitteistoiden mukaan voi olla melko yksinkertaisiakin keinoja tuottaa
etdluettava mittaristo tietokoneessa tai dlypuhelimessa tarkasteltavaksi.

22. Tarvitaanko sahkéliittymaan muutoksia aurinkosahkoéjarjestelman takia?
Taloyhtidn sahkdliittyma on muutettava tuotantoliittyméksi ja siihen tarvitaan lupa alueen
sahkdverkkoyhtiolta. Liittyman kokoa ei yleensa tarvitse muuttaa aurinkosahkdjarjestelman
vuoksi. Joskus liittymakokoa joudutaan kuitenkin kasvattamaan, jos aurinkovoimalan
tuotantoteho ylittda nykyisten paasulakkeiden kapasiteetin. Talldin sdhkdliittyman ja
paasulakkeiden kokoa on tarkistettava, jotta tuotanto voidaan kytkea turvallisesti ja
verkkoyhtién vaatimusten mukaisesti.

23. Miten varmistetaan, ettd aurinkopaneelit asennetaan turvallisesti?

Varmista, ettd asennukset toteuttaa valtuutettu sahkdurakoitsija. Valtuutetut urakoitsijat voi
tarkistaa esimerkiksi yrityksen y-tunnuksen perusteella Tukesin rekisterista (rekisterit.tukes.fi).
Vaadi urakoitsijalta selkeda dokumentaatiota jarjestelmasta: kayttd- ja kunnossapito-opas,
piirustukset, tybselostus ja kayttodnottotarkastuksen pdytakirja. Asennuksen valvontaan voi
myds kayttaa ulkopuolisen tarkastajan palveluita.

Energiayhteiso

24. Mita energiayhteiso tarkoittaa taloyhtiossa?

Energiayhteiso voi olla koko taloyhtién yhteinen hanke tai aktiivisten asukkaiden muodostama
energiayhteis6. Energiayhteist voidaan perustaa yksinkertaisimmin siten, etta kaikki osakkaat
tai asukkaat ovat sen jasenid. Silloin tuotettua aurinkosahkda voidaan kayttaa jokaisessa
asunnossa. Kun huoneistolle jyvitetty aurinkosahkd ylittda tarkasteltavan jakson aikana
huoneiston sahkdnkulutuksen, yli meneva sahkté myydaan sahkéverkkoon.

Jos koko asunto-osakeyhtid ei halua ryhtya toimimaan paikallisena energiayhteisdna, voi osa
yhtién osakkaista pyrkia muodostamaan aktiivisten asiakkaiden ryhman. Aktiivisten asiakkaiden
ryhman kohdalla sopimuksen osapuolina on jokainen aktiivisten asiakkaiden ryhman jasen.
Hankkeen kustannukset jaetaan yhteisdn jasenten kesken. Tuotettu aurinkosahkd hyvitetdan
ainoastaan yhteison jasenille sopimusten mukaan. Aktiivisten asiakkaiden ryhman perustaminen
vaatii taloyhtion hyvaksynnan. Paatds voidaan tehda yhtiokokouksen enemmistdpaatoksella.

TURKU AMK VALONIA Varsinais-Suomen liitto nerc.turkuamk.fi/taloyhtioaurinko
Egentliga Finlands férbund



25. Miten energiayhteiso jakaa aurinkosahkon osakkaiden kesken?

Hyvityslaskenta on virtuaalisesti tapahtuvaa mittarointia, jonka avulla energiayhteisén
voimalaitoksen tuotanto lasketaan ja jaetaan. Hyvityslaskenta ei vaadi uusia sahkdmittareita
energiayhteisdn jasenille.

Hyvityslaskennan voi toteuttaa kahdella eri tavalla. Molemmissa tapauksissa kiinteiston ylijagama
tuotanto jaetaan huoneistojen kayttddn energiayhteistssa maariteltyjen jakosuhteiden
mukaisesti, yleensa samassa suhteessa kuin osakkaat maksavat yhtidvastikkeita. Jos jako-
osuudet noudattavat muuta periaatetta, ne tulee kirjata yhtidjarjestykseen.

26. Tarvitaanko energiayhteison perustamiseen yhtiokokouksen paatos?

Kylla.

27. Miten hyvityslaskentamalli toimii energiayhteiséssa?
Vaihtoehto 1 (SMA): Taloyhtié myy kayttdmatta jadneen tuotannon

Jos huoneisto ei voi kayttaa kaikkea sille jyvitettya tuotantoa, kayttdmatta jaanyt tuotanto
siirtyy taloyhtiélle, joka myy sen edelleen valitsemalleen sahkdyhtidlle. Tallainen tilanne voi tulla
kyseeseen esimerkiksi aurinkoisena kesdpaivana, kun sahkdnkulutus huoneistossa on vahaista.

Vaihtoehto 2 (SMB): Huoneistot myyvat kayttamatta jaaneen tuotannon
paatettyjen jakosuhteiden mukaisesti.

Jos huoneisto ei kayta sille jyvitettya tuotantoa, niin huoneisto myy kdyttdmattdman tuotannon
valitsemalleen sahkdnmyyjalle. Taman vuoksi jokaisen energiayhteisén kuuluvan tulee tehda
erikseen ylijaamasahkdn myyntid varten sopimus valitsemansa myyjan kanssa.

28. Voiko jokainen asukas paattaa itse, haluaako liittya energiayhteisé6n?

Kylld, energiayhteisdn ei tarvitse koskea kaikkia taloyhtién asukkaita.

29. Mita hyotya energiayhteisosta on taloyhtiolle ja asukkaille?

Energiayhteison hyddyt tulevat siitd, etta yksittdisten asuntokohtaisten pienten voimaloitten
sijaan voidaan hankkia yhteisélle laajempi voimala, jonka hankintakulut ovat pienemmat kuin
usean pienemman voimalan hankintakulut olisivat. Nain tuotettua sahkda voidaan osin kayttaa
taloyhtion kiinteistosahkona ja osin asuntokohtaiseen kulutukseen.
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30.

31.

32.

Vaikuttaako energiayhteiso sahkosopimuksiin tai sahkontoimittajaan?

Kylld. Perusmuotoinen kuluttajasopimus muutetaan tuotantosopimukseksi vahintaan taloyhtion
osalta.

Miten energiayhteison sahkonkayttéoa seurataan ja raportoidaan?

Mahdollisia seurantajarjestelmia on moninaisia, yksinkertaisimmillaan tuotantoa voi seurata
asennetuista inverttereista paikan paalla, joidenkin toimittajien jarjestelmissa on valmiiksi
etaluettavia seurantajarjestelmia, tai sellaisen voi tehda itse, jos tietotekniikan perusteet ovat
hyvin hallussa.

Voidaanko energiayhteison mallia muuttaa tai laajentaa myéhemmin?

Kylla, yhtidkokouksen paatoksella. Sahkdnjakosopimus verkkoyhtion kanssa on muutettava
myos. Kaikki liitettavat kayttdpaikat tulee olla saman sahkéliittyman takana. Yhdessa liittymassa
voi olla useampia energiayhteistja, mutta asunto/huoneisto voi kuulua vain yhteen yhteisd6n
kerrallaan.

33. Mita tapahtuu, jos asukas muuttaa pois — siirtyvatkoé hyodyt uudelle omistajalle?
Pois muuttava irtautuu energiayhteisosta. Jos uusi omistaja tahtoo osallistua energiayhteis66n
edut siirtyvat suoraan taloyhtion sopimusten mukaisesti.
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